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Zatgcznik Nr 6

Projekt Umowy dzierzawy lokali

Dnia ............. 2026 roku zostata zawarta umowa pomiedzy :
Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej w Wieluniu
ul. Szpitalna 16 , 98-300 wpisanym do Rejestru Stowarzyszen, Innych Organizacji Spotecznych i Zawodowych,
Fundacji Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej pod numerem 0000022938 w Sgdzie Rejonowym dla todzi —
Srédmieécia, XX Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego, nr REGON 000310143, NIP 832-17-89-610
reprezentowanym przez:

1. Dyrektora — Anne Freus

zwanym w dalszej czesci umowy Wydzierzawiajgcym,

zwanym w dalszej czesci umowy Dzierzawcg

0 nastepujacej tresci:

§1

1. Wydzierzawiajgcy os$wiadcza, ze na podstawie Aktu notarialnego Nr Repertorium A 4278/2014 z dnia
14.11.2014 r. posiada ograniczone prawo rzeczowe — nieodptatne uzytkowanie na czas nieokreslony
budynku gtéwnego Szpitala (nr ksiegi wieczystej SR1W/00044764/0 — identyfikator budynku
101709_4.0013.30/13.1_BUD) potozonego w Wieluniu przy ul. Szpitalnej 16, stanowigcego wtasnosc
Powiatu Wielunskiego i jest uprawniony do zawarcia niniejszej Umowy.

2. Moca niniejszej umowy Wydzierzawiajgcy wydzierzawia a, Dzierzawca bierze w dzierzawe lokal uzytkowy
o tacznej powierzchni 144,40 m? na udzielanie $wiadcze zdrowotnych w zakresie diagnostyki
laboratoryjnej: badania analityczne, bakteriologiczne i serologii transfuzjologicznej z ,,Bankiem Krwi”,
zwany dalej przedmiotem dzierzawy. Lokalizacje przedmiotu dzierzawy obrazuje rzut pomieszczen bedacy
zatgcznikiem nr 1 do niniejszej umowy.

3. Przedmiot dzierzawy, o ktérym mowa w ust 2 jest wyposazony w instalacje elektryczng, wodno- kanalizacyjng,
centralnego ogrzewania, instalacje teletechniczng i komputerowa

4. Woydzierzawiajacy zapewnia Dzierzawcy bezptatny swobodny dostep do wydzierzawianego lokalu oraz
wszystkich znajdujgcych sie tam medidw.

5. Dzierzawcy znany jest stan techniczny przedmiotu dzierzawy i oswiadcza, ze nie wnosi w tym zakresie
zadnych uwag i zastrzezen.

§2
Wydzierzawiajgcy przekazuje Dzierzawcy przedmiot dzierzawy, o ktérym mowa w § 1 ust. 2.
2. Wydanie przedmiotu dzierzawy nastgpi w oparciu o protokot zdawczo - odbiorczy sporzadzony przez obie
strony, stwierdzajgcy jego stan techniczny. Protokdt zdawczo — odbiorczy stanowi integralng czes¢ umowy,

bedacy zatgcznikiem nr 2 do umowy.
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Dzierzawca zobowigzany jest do uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem
wskazanym w §1 ust. 2.

Wszelkie koszty zwigzane z biezgcy eksploatacjg przedmiotu dzierzawy, w tym naprawy i remonty ponosi
Dzierzawca.

Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego zmieni¢ wykorzystywania przedmiotu
dzierzawy lub jego czesci na inne cele niz okreslone w umowie, a takze udostepniac¢ przedmiot dzierzawy
lub jego czes¢ osobom trzecim, w szczegdlnosci nie moze oddac przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe, czy

uzyczenie.

§3
Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia wszelkich kosztéw i optat zwigzanych z eksploatacjg przedmiotu
dzierzawy.
1. Dzierzawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z ewentualnymi nakfadami koniecznymi na przedmiot

dzierzawy w trakcie prowadzenia dziatalnosci i nie bedzie dochodzit roszczen z tego tytutu po uptywie okresu,
na jaki zostata zawarta umowa.

W przypadku rozwigzania umowy przez Dzierzawce przed terminem koficowym okreslonym w § 9 ust. 1
z przyczyn, za ktére Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci, Dzierzawcy nie przystuguje prawo do
zwrotu kosztéw, z tytutu naktaddw poniesionych na przedmiot dzierzawy.

Dzierzawca zobowigzany jest do pokrycia ewentualnych szkdd, ktére powstang w wyniku jego dziatalnosci,
wyrzadzonych w mieniu Wydzierzawiajgcego oraz osoéb trzecich, ktére majg prawo dochodzi¢ ich od

Wydzierzawiajgcego.

§4
Z tytutu dzierzawy lokali Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajgcemu czynsz miesieczny w wysokosci
netto: .....ccoveeeeennen. zt (stownie:.....oeeees ) + obowigzujacy podatek VAT ....... % w kwocie: ................ zt
(stownie........................),czynsz miesieczny w wysokosci brutto: ............ zt (stownie:....ceceeececece e, )

Oprdcz czynszu Dzierzawca zobowigzuje sie do ponoszenia optat eksploatacyjnych za:
1) Energie elektryczng — wg wskazan podlicznika wg taryfy Zaktadu Energetycznego.
2) Centralne ogrzewanie — optata za centralne ogrzewanie bedzie ustalana co miesigc -wg ryczattu
obliczonego na podstawie faktur firmy ,EC Wielun”, proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni
i bedzie sie sktadata z:
a) opfaty statej
b) optaty zmiennej
3) Woda — wg wskazan zainstalowanych podlicznikdw, stawka za 1m? zuzytej wody, bedzie tozsama
z wysokoscig stawki, ktorg obcigzony jest Wydzierzawiajacy.
4) Scieki — wg wskazan zainstalowanych podlicznikdw, stawka za 1m? odprowadzonych $ciekdw, bedzie
tozsama z wysokoscig stawki, ktérg obcigzony jest Wydzierzawiajacy.
5) Podgrzanie wody — stawka za podgrzanie 1 m3 wody bedzie ustalana co miesigc na podstawie faktur
,EC Wielun”. Optaty z tego tytutu bedg obliczane na podstawie odczytéw zainstalowanych
podlicznikéw cieptej wody uzytkowej. Stawka za podgrzanie bedzie tozsama z wysokoscig stawki,

ktdrg obcigzony jest Wydzierzawiajgcy.
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3. Czynsz miesieczny, o ktdrym mowa w ust.1 wraz z pozostatymi optatami z tytutu dzierzawy, o ktérych mowa

w ust.2 beda ptatne w terminie do dnia 10 —go nastepnego miesigca na konto Wydzierzawiajgcego

4. Za termin zaptaty w sposéb okreslony w ust.3 uwaza sie dzien uznania rachunku bankowego
Wydzierzawiajgcego.

5. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo zmiany stawek optat eksploatacyjnych okreslonych w ust. 2 jako
niezaleznych od niego w drodze powiadomienia pisemnego, bez potrzeby sporzadzania aneksu.

6. Zaopdinienie w zaptacie Wydzierzawiajacy bedzie naliczat Dzierzawcy ustawowe odsetki.

§5
Czynsz dzierzawy lokalu bedzie waloryzowany przez Wydzierzawiajgcego od dnia 01 lutego kazdego roku na
podstawie rocznego wskaznika wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych w stosunku do roku poprzedniego
ogtoszonego przez Prezesa GUS za rok poprzedni. Wydzierzawiajgcy zawiadomi Dzierzawce na pisSmie o
wprowadzeniu nowej stawki czynszu po dokonanej waloryzacji. Zmiana wysokosci czynszu nie wymaga

sporzadzania aneksu do umowy.

§6

1. Dzierzawca w dniu zawarcia umowy dzierzawy wptaci kaucje gwarancyjng w wysokosci dwukrotnej wartosci
czynszu dzierzawnego tj. w kwocie ... zt w celu zabezpieczenia ewentualnych roszczen
Wydzierzawiajgcego wobec Dzierzawcy z tytutu nienalezytego wykonywania umowy w czesci dotyczacej
przedmiotu dzierzawy.

2. Jezeli pomimo uprzedniego pisemnego wezwania Dzierzawca zalega z optatami z tytutu czynszu dzierzawnego
lub optat eksploatacyjnych za 2 kolejne miesigce, Wydzierzawiajgcy ma prawo pokry¢ zalegtos¢ z kaugji
gwarancyjnej. Po pobraniu Wydzierzawiajgcy niezwtocznie wezwie Dzierzawce do uzupetnienia kaucji o kwote
pobrana na zalegty czynsz dzierzawny.

3. Kaucja, o ktérej mowa w ust. 1 podlega zwrotowi w terminie 14 dni od dnia rozwigzania niniejszej umowy.

§7
Po zakonczeniu niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzany jest zwrdcié przedmiot dzierzawy w stanie nie
pogorszonym, z tym, Ze nie ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie bedgce nastepstwem jego prawidtowego

uzywania.

§ 8
1. Woydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Dzierzawcy znajdujace sie w wydzierzawianym
lokalu, jak réwniez za skutki nie przestrzegania przepisdow bhp i ppoz. w okresie dzierzawy.
Mienie Dzierzawcy, o ktdrym mowa w ust.1 nie bedzie ubezpieczone przez Wydzierzawiajgcego.
Dzierzawca zobowigzany jest w okresie dzierzawy do przestrzegania przepisOw sanitarno-
epidemiologicznych oraz przepiséw o odpadach.
4. Dzierzawca oswiadcza, iz wszystkie obowigzki lezgce po stronie Wydzierzawiajgcego wynikajgce z Ustawy

Prawo Budowlane obcigza¢ bedg Dzierzawce.
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§9

Umowa zostaje zawarta na czas trwania umowy na udzielanie Swiadczen zdrowotnych w zakresie
diagnostyki laboratoryjnej, tj. na okres maksymalnie 35 miesiecy od dnia 25 lutego 2026 r. do dnia 31
stycznia 2029 r.
Kazdej ze Stron przystuguje prawo do rozwigzania Umowy z zachowaniem 3-miesiecznego okresu
wypowiedzenia, ktdry uptywa w ostatnim dniu miesigca .
Jezeli Dzierzawca dopusci sie opdznienia z zaptatg czynszu lub opfat eksploatacyjnych, co najmniej za trzy
petne okresy ptatnosci, Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia. /Lub — Jezeli Dzierzawca opdznia sie z zaptatg czynszu lub optat eksploatacyjnych o co
najmniej 30 dni, Wydzierzawiajagcy, po uprzednim bezskutecznym wezwaniu Dzierzawcy do zaptaty
zalegtosci w dodatkowym 14-dniowym terminie jest uprawniony do rozwigzania umowy bez zachowania
okresu wypowiedzenia.
Umowa moze by¢ rozwigzana bez zachowania okresu wypowiedzenia takze w przypadku:

a) gdy bez zgody Wydzierzawiajgcego zostanie zawarta przez Dzierzawce umowa, o ktérej mowaw § 2

ust. 4 lub nastgpi zmiana przedmiotu dziatalnosci,

b) gdy Dzierzawca rozpocznie prowadzenie w przedmiocie dzierzawy dziatalnosci medycznej

konkurencyjnej dla dziatalnosci Wydzierzawiajgcego.
W przypadku rozwigzania umowy przez Wydzierzawiajgcego z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy,
Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajagcemu kare umowng w wysokosci 2- miesiecznego czynszu dzierzawy

aktualnego na dzien rozwigzania Umowy.

§10
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
Sadem wtasciwym do prowadzenia spraw zwigzanych z umowa jest sad wtasciwy ze wzgledu na siedzibe

Wydzierzawiajgcego.

§11

Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem niewaznosci z

zastrzezeniem § 4 ust. 50raz §5.

§12

Integralng czes¢ umowy stanowi oferta ztozona przez Dzierzawce w toku postepowania konkursowego

( zatacznik nr 3)

§13

Umowa zostata sporzgdzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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